EKSPLOATACJA

Kontrole obiektow
wielkopotaciowych
Z pomocg programu
komputerowego

W ostatnich latach w Europie doszto do powaznych katastrof
obiektéw wielkopotaciowych: katastrofa hali wystawowe]

w Katowicach, w Bad Reichenfall (Bawaria) zawalito sie drew-
niane przekrycie hali lodowiska, w Salzburgu zawalit sie dach
hali przemystowe]. Wszystkich tych katastrof mozna byto
uniknaé, gdyby wczesniej wykonano rzetelne kontrole. Takie sg

wnioski komisji, ktore badaty przyczyny.

Wiedze praktyczna zwigzang z kontrolg obiektéw o powierzchni dachu przekraczajacej 1 000
m?2 zdobylismy w trakcie okresowych i doraznych kontroli wykonywanych na zlecenie duzych
koncernéw przemystowych, takich jak: Mittal Steel Poland S.A. (MSP) i Unilever Polska S.A.
Kontrolowalismy gltéwnie obiekty halowe z réznych dekad ubieglego stulecia. Przewazaly
konstrukcje nosne stalowe, chociaz zadarzaly sie réwniez konstrukeje zelbetowe. Bedac prze-
wodniczacym zespotu kontroli, dziatajacym w imieniu firmy Pro-Inhut sp. z 0.0. z Dabrowy
Gorniczej, zauwazytem wiele dobrych praktyk wdrozonych w tych koncernach. Ciekawa forme
kontroli obiektéw handlowych prowadzi MSP w oddziale krakowskim - dawnej hucie im.
Sedzimira: oprécz kontroli okresowych, dokonuje sie oceny stanu technicznego konstrukgji
(w cyklach piecioletnich). Ocena jest podejmowana na podstawie wnioskéw z kontroli zespotu
specjalistéw, sktadajacego sie z 5 os6b. W sktad tego zespotu wchodza:

« rzeczoznawca o specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej,

« inzynier z zakresu inzynierii materiatowej,

+ dwdch monteréw konstrukgji stalowych,

* spawacz.

W ramach otrzymywanych zlecen, zesp6t pod moim przewodnicwem, dokonywat kontroli
wszystkich elementéw konstrukeji, ze szczegdlna uwaga skupiong na elementach juz obje-
tych korozja i punktach ztgczy, skrecanych lub spawanych. Wykonywalismy pomiary grubosci
profili, w celu okreglenia stopnia korozji i wyliczenia wielkosci degradacji no$nosci. Wraz z
kontrola na biezaco usuwalismy zauwazone drobne usterki, nie wymagajace opracowan pro-
jektowych, jak na przyktad: dokrecanie i uzupetnianie brakujacych $rub lub spoin w ztaczach
konstrukeji. Powyzsza praktyka, natychmiastowej reakcji na powstate usterki, juz w trakcie
wykonywania kontroli, jest godna polecenia, gdyz poprawa stanu technicznego obiektu naste-
puje natychmiast.

W koncernie Unilever, po zaistnialych katastrofach (o ktérych jest wzmianka na poczatku
artykutu), nakazano wszystkim swoim oddziatom - takze Unilever Polska S.A. - zleca¢ oblicza-
nie nosnosci dachéw swoich obiektéw; w obliczeniach nalezato poda¢ dopuszczalng grubos¢




pokrywy $nieznej, jaka moze zalega¢ na dachu. Oczywiscie nalezalo wybra¢ warunki ekstre-
malne: zbity, zlodowacialy $nieg. Jest warte zastanowienia, czy taka praktyka nie powinna
dotyczy¢ wszystkich obiektéw wielkopotaciowych. Nasze spostrzezenie in minus w trakcie
kontroli okresowych obiektéw halowych: wystepuje niewystarczajaca dbato$¢ o urzadzenia
dzwigowe, ktérych elementy sa trwale polaczone z konstrukeja nosng hali. Zty stan podto-
rza, czy toru suwnicowego, to przeciez potencjalne zagrozenie dla konstrukeji nosnej catego
obiektu, o podobnych skutkach, jak przecigzenie dachu. Po wykonaniu kontroli w okoto 70
obiektach z suwnicami, nieprawidlowosci o réznym charakterze stwierdzitem w 90 procen-
tach obiektéw. Powyzsze spostrzezenie dotyczy obiektéw, w ktérych suwnice byly montowane
zaréwno w latach 50-tych, 80-tych, jak i 90-tych. Uwazam, ze zakres kontroli elementéw
urzadzen dzwigowych powinien by¢ bezwzglednie dotaczony do kontroli konstrukeji nosnych
obiektéw halowych.

Proces kontroli mozna usystematyzowac i przyspieszy¢ korzystajac z istniejacych programéw
komputerowych. Najprostszy system da sie utworzy¢ przy pomocy dowolnego edytora tekstu:
tworzymy wilasne wzorce kontroli, ktéry sa plikami tekstowymi, sa to szkice protokotéw do
wielokrotnego wykorzystania. Okreslamy zawartos¢, ktéra z punktu widzenia osoby upraw-
nionej jest najistotniejsza. Te wzorce maja charakter ogélny, wprowadzaja koncepcje kontroli,
ustawiaja prorytety, podpowiadaja, jakie zasadnicze elementy powinny by¢ uwzgledniane w
trakcie kontroli. Kazdy obiekt jest inny, kazdy obiekt ma swoéj indywidualny charakter: nie-
powtarzalny ksztalt, konstrukeje, stan techniczny. Tres¢, ktora

wpisujemy do wzorca kontroli odzwierciedla rzeczywisty stan % ¥
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poszczegélnych elementéw obiektu objetych kontrola, jest
tatwiejsze, bo posiadamy juz wlasny algorytm dziatania. W
trakcie kontroli nalezy takze zadawac sobie pytanie: ,jakie
unikalne zjawiska wystepuja w obiekcie, ktére nie zostaly
uwzglednione we wzorcu?”. Chodzi o to, aby$my nie popadli w
rutyne, opierajac sie wylacznie na posiadanych szkicach proto-
kotéw do wielokrotnego wykorzystania. Nasz system powinien
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by¢ otwarty i wielokrotnie modernizowany. Mozna znalez¢ e ettt
wiele analogii w instytucji kontroli obiektéw budowlanych do
dzialania sytemu zapewniajacego bezpieczenstwo zywnosci,

znanego pod nazwa HACCP.

W oparciu o podane wyzej zasady opracowaliémy program

komputerowy - o nazwie PRZEGLAD, ktéry utatwia prowa- L :

I_EJ: [« IS LT

dzenie wszystkich rodzajéw kontroli, we wszystkich zakresach
technicznych, z uwzglednieniem kontroli obiektéw budowla- B
nych o powierzchni dachu przekraczajacej 1 000 m?2 i budynkéw o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 2 000 m2, wykonywanej co najmniej dwa razy w roku - w terminach do 31
maja oraz do 30 listopada. Szczegély znajda Panistw w Internecie na stronie: www.lokus.com.
pl. Program PRZEGLAD zawiera elektroniczne formularze, do ktérych wpisuje sie dane uzy-
skane w trakcie kontroli. Protokoly tworzone elektronicznie sa w swej budowie takie same,
jak dotaczone do programu formularze do wypelnienia odrecznego. Mozliwo$¢ tworzenia
dokumentéw w formie elektronicznej pomaga w zarzadzaniu dokumentacja, upraszcza proce-
dury kontroli, przyspiesza proces tworzenia raportéw pokontrolnych. Zgodnie z art. 62 Prawa
budowlnego kontrola okresowa obiektéw wielkopowierzchniowych polega miedzy innymi
na sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynku i budowli narazonych na szkodliwe
wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu. Art. 61 Prawa budowlnego naktada na wtasciciela lub zarzadce obiektu budowlanego
obowiazek zapewnienia bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie wystapienia czynnikéw
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Podczas przygotowywania
wzorcow kontroli

stanu konstrukcyjno-
budowlanego obiektow
wielkopowierzchniowych,
wykonywanych dwa razy
w roku, kierowalismy sie
wytycznymi zawartymi

w cytowanych wyze|
przepisach, a takze trescia
rozporzadzen, ktore maja
zwigzek z art. 61 i art. 62
Prawa budowlanego

zewnetrznych oddzialywujacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury,
takich jak: wytadowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady
atmosferyczne, osuwiska ziemi, pozary lub powodzie, w wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie
obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowac
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia lub srodowiska. Obiekt budowlany
powinien by¢ tak zaprojektowany i zbudowany, aby zapewniat bezpieczenstwo konstrukeji,
bezpieczenistwo pozarowe, bezpieczenistwa uzytkowania, odpowiednie warunki higieniczne
i zdrowotne, ochrone $rodowiska, ochrone przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii
i odpowiednia izolacyjnos¢ cieplng przegréd. Podczas przygotowywania wzorcéw kontroli
stanu konstrukcyjno-budowlanego obiektéw wielkopowierzchniowych, wykonywanych dwa
razy w roku, kierowali$émy sie wytycznymi zawartymi w cytowanych wyzej przepisach, a takze
trescig rozporzadzen, ktére maja zwiazek z art. 61 1 art. 62 Prawa budowlanego, w szczegdl-
nosd trescig rozporzadzenia ,w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie” i trescia rozporzadzenia ,w sprawie warunkéw technicznych uzyt-
kowania budynkéw mieszkalnych”. Uwzglednialiémy ponadto: wiasne doswiadczenia zdobyte
w trakcie wykonywanych kontroli, komunikaty i interpretacje Gtéwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dotyczace kontroli obiektéw wielkopowierzchniowych. Cenne wskazéwki uzy-
skaliémy analizujac materialy wydane po konferencji naukowo-technicznej ,Awarie budowlane
- zapobieganie, diagnostyka, naprawy, rekonstrukcje”, ktéra odbyla sie w Miedzyzdrojach, w
dniach 23 - 26 maja 2007 r. Wyszliémy z zalozenia, ze wzorce kontroli stanu konstrukecyjno-
budowlanego obiektéw wielkopowierzchniowych, wykonywanej dwa razy w roku powinny
rézni¢ sie, powinny uwzglednia¢ sezonowo$¢ zjawisk atmosferycznych, ktére w odmienny
sposéb, niszczaco oddziatywuja na obiekt.

Oto podstawowe pytania, jakie zadajemy dla kontroli stanu konstrukcyjno-budowlanego
wykonywanej do 31 maja: Stan pokrycia dachowego, obrébek blacharskich, rynien, rur spusto-
wych, wlazéw na dach po okresie zimowym? Czy doszto do uszkodzenia elementéw dachowych
w okresie zimowym? Jaki wplyw moga miec¢ na powstate uszkodzenia nadzwyczajne warunki
pogodowe wystepujace w porze wiosenno-letniej, takie jak: wyladowania atmosferyczne,
wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady deszczu i gradu? Stan dachu. Czy w
konstrukeji dachu zastosowano wiasciwe rozwiazania, czy zaprojektowano duze rozpietosci
potaci dachowych ze zmniejszong iloscia podpar¢ i z matym katem nachylenia? Czy po okresie
zimowym ujawnily sie negatywne zmiany w konstrukeji dachu, ktére wymagaja analizy i/lub
dodatkowych zabezpieczen? Czy stwierdzono uszkodzenia dachu spowodowane skutkami
niskich temperatur, zaleganiem $niegu, uszkodzeniami mechanicznymi powstatymi w porze
zimowej? Czy doszlo do odksztalcert dachu na skutek nadmiernych obcigzen $niegiem?

Poczatkowe pytania protokotu kontroli stanu konstrukcyjno-budowlanego wykonywanej do
30 listopada: Stan elementéw dachowych. Czy wadliwe wykonanie lub zly stan techniczny
tych elementéw moze spowodowa¢ tworzenie sie niecek, w ktérych nasilat sie bedzie proces
zamarzania-rozmarzania i w konsekwencji narastajace zaleganie warstw zlodowaciatego
$niegu? Czy kat nachylenia potaci dachu moze ulatwi¢ zaleganie zbitego $niegu o ciezarze
przewyzszajacym zakladany dla tego typu konstrukgji? Czy stwierdzono uszkodzenia dachu
spowodowane skutkami wysokich temperatur, opadami deszczu lub uszkodzeniami mecha-
nicznymi, powstalymi w porze wiosenno-letniej? Czy doszto do odksztalcen termicznych
dachu? Czy wskutek wymienionych - i podobnych zjawisk - powstaly niecki, w ktérych moze
gromadzic sie topniejacy $nieg?”

Przedstawiliémy elementy wzorcéw protokotéw kontroli stanu konstrukcyjno-budowlanego
obiektéw wielkopowierzchniowych, wykonywanej dwa razy w roku. ,Kontrola obiektéw budow-
lanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1 000 m2 i budynkéw o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 2 000 m2, wykonywanej co najmniej dwa razy w roku - w terminach do 31 maja
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oraz do 30 listopada - polega na sprawdzeniu stanu technicznego: elementéw budynku, budowli i

instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wyste-

pujacych podczas uzytkowania obiektu, instalacji i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska,

instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych)”.

Program PRZEGLAD zawiera protokoly wymagane dla wymienionych wyzej zakreséw.
Dokumentacja do elektronicznego wypelnienia, ktéra znajduje sie w programie PRZEGLAD

obejmuje:

« Protokét kontroli stanu konstrukcyjno-budowlanego,

« Protokét kontroli instalacji centralnego ogrzewania,

« Protokét kontroli i konserwacji instalacji gazowej,

« Protokot kontroli instalacji 1 aparatéw w lokalu,

« Protokét kontroli instalacji cieptej wody,

« Protokét kontroli instalacji wody zimnej i kanalizacji,

+ Protokét kontroli instalacji przeciwpozarowej,

« Protokét kontroli i sprawdzenia przewodéw dymowych i spalinowych,

« Protokét kontroli przewodéw i urzadzen wentylacyjnych,

« Protokét kontroli stanu sprawnoéci instalacji i urzadzen elektrycznych,

+ Protokét kontroli stanu sprawnoéci technicznej urzadzen piorunochronnych,

+ Protokét kontroli estetyki obiektu i otoczenia,

« Informacja dla mieszkanicéw i uzytkownikéw lokali,

+ Dane osoby uprawnionej, prowadzacej kontrole,

« Protokot kontroli stanu konstrukceyjno-budowlanego obiektu wielkopowierzchniowego

wykonywanej do 31 maja,
« Protokét kontroli stanu konstrukcyjno-budowlanego obiektu wielkopowierzchniowego
wykonywanej do 30 listopada,
+ Zawiadomienie o przeprowadzonej kontroli obiektu wielkopowierzchniowego.

Program umozliwia: wypelnianie, drukowanie i archiwizacje wszystkich dokumentéw i proto-
kotéw potrzebnych podczas kontroli technicznych obiektéw: 5 letniej, 1 rocznej, dodatkowej,
nadzwyczajnej, przegladu roboczego (przed zimg), wykonywanych dwa razy w roku. Program
PRZEGLAD, po uzyskaniu Certyfikatu, zostal wpisany do Polskiego Rejestru Oprogramowania,
a po akceptacji wydawnictwa Polskiej [zby Inzynieréw Budownictwa, umieszczony w katalogu
inzyniera. Program moze by¢ stosowany przez osoby nadzorujace okresowe kontrole obiektéow
budowlanych w ramach obowiazkéw stuzbowych oraz przez osoby wykonujace lub rozpoczy-
najace dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie organizacji i nadzorowania okresowych kontroli,
prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego, itd. Program zawiera takze materialy edukacyjne:
« kurs kontroli obiektéw budowlanych, uzupetniony sprawdzianem w formie quizéw,
« zbidr przepiséw i orzecznictwo sadéw stanowigce ich wyktadnie,
+ wykaz obiektéw budowlanych (Polska Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych),
+ komunikaty i interpretacje Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego,
+ stownik terminologii,
+ instrukcje kontroli budynkéw,
« publikagje: ,Jak prowadzi¢ ksigzke obiektu budowlanego”.

Zbidr przepiséw i orzecznictwo sadéw zostaly opracowane w forme hipertekstu z licznymi
potaczeniami, co ulatwia odszukanie wlasciwego paragrafu.

Niektére kontrole wymagaja obecnosci osoby reprezentujacej wlasciciela lub zarzadce. Naj-
lepiej jest, jesli ta osoba takze ma wyksztalcenie budowlane. Trzeba nieraz wskazac miejsca,
w ktérych powstaja najwieksze zagrozenia, oméwi¢ sposoby ich usuniecia. Pelne zaangazo-
wanie w proces kontroli zaréwno osoby uprawnionej, jak i wiasciciela lub zarzadcy poprawia
jakos¢ kontroli. ®

Wychodzac na przeciw oczekiwaniom
naszych klientéw, osdb uprawnionych
wykonujgcych okresowe kontrole, przygoto-
wujemy program komputerowy pomagajacy
w obliczaniu noénosci dachu dla obcigzen
$niegiem. Program bedzie podawat gra-
niczne parametry dla stanu rzeczywistego,
zastanego w trakcie kontroli.

Andrzej Karapyta, rzeczoznawca budowlany,

cztonek Polskiej Izby Inzynieréw Budownic-
twa, telefon: 0512 243 212, email:
bth.format@op.pl

Andrzej Wiktor, autor programu PRZEGLAD,

cztonek Polskiej Izby Inzynieréw Budownic-
twa, telefon: 0 606 354 825, email:
aw(@lokus.com.pl, www: lokus.com.pl
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